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DECRETO 508 DE 2019
(Agosto 27)

Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Bernardo - Tercer Milenio”, ubicado en la
Localidad de Santa Fe y se dictan otras disposiciones.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas por el numeral 5 del articulo 27
de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, los numerales 1y 4 del articulo 38
del Decreto Ley 1421 de 1993, el articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el articulo 32
del Decreto Distrital 190 de 2004 y,

Ver Decreto Distrital 880 de 1998. Ver Decreto Distrital 492 de 2007.

CONSIDERANDO:

Que el articulo 3 de la Ley 388 de 1997, establece que el ordenamiento del territorio constituye en su conjunto una funcién
publica para el cumplimiento de ciertos fines esenciales como los sefialados en los numerales 2 y 3 del mencionado articulo, y
que tienen que ver con: “(...) 2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comun,
procurando su utilizacién racional en armonia con la funcion social de la propiedad a la cual le es inherente una funcién
ecolégica, buscando el desarrollo sostenible 3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la
distribucién equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y natural.

(..

Que el articulo 39 de la Ley 9 de 1989 establece que “Son planes de renovacion urbana aquellos dirigidos a introducir
modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las construcciones, para detener los procesos de deterioro fisico y
ambiental de los centros urbanos, a fin de lograr, entre otros, el mejoramiento del nivel de vida de los moradores de las areas
de renovacion, el aprovechamiento intensivo de la infraestructura establecida de servicios, la densificacion racional de areas
para vivienda y servicios, la descongestion del trafico urbano o la conveniente rehabilitacion de los bienes histéricos y
culturales, todo con miras a una utilizacion mas eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la comunidad.

(..)

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 “Los planes parciales son los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para &areas
determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u ofras operaciones urbanas especiales, de
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acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente Ley.

(..

Que el articulo 38 ibidem dispone que “(...) En desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas, los
planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollen deberan establecer mecanismos que
garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos
afectados. Las unidades de actuacion, la compensacion y la transferencia de derechos de construccion y desarrollo, entre
otros, son mecanismos que garantizan este propdésito. (...)".

Que el articulo 39 ibidem establece las cargas urbanisticas y sus correspondientes escalas de reparto, que deben ser
consideradas para efectos de determinar el sistema de reparto aplicable a las actuaciones urbanisticas.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio”, reglamenta parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales, contenidas en la Ley 388 de 1997,
en lo concerniente al procedimiento a seguir para la formulacion, revision, concertacion y adopcion de los mismos.

Que el articulo 2.2.2.1.5.2.1 del Decreto ibidem establece los porcentajes minimos de suelo para el desarrollo de Programas
de Vivienda de Interés Social (VIS) en tratamiento de renovacion urbana, modalidad de redesarrollo, en los siguientes
términos: “De conformidad con lo previsto en el articulo 92 de la Ley 388 de 1997, en el componente urbano de los planes de
ordenamiento territorial de los municipios o distritos, se deberan definir los porcentajes minimos de suelo para el desarrollo de
programas de vivienda de interés social que se exigiran tnicamente a los predios regulados por el tratamiento de renovacion
urbana en la modalidad de redesarrollo ubicados en suelos urbanos que deban urbanizarse nuevamente mediante planes
parciales.”.

Que el Decreto Distrital 880 de 1998 “Por el cual adopta el programa de Renovacién Urbana para la recuperacion del sector
comprendido por los barrios San Bernardo y Santa Inés y su area de influencia y se establecen normas especificas para
algunos de los sectores dentro del area de Renovacién Urbana”, modificado y adicionado por el Decreto Distrital 334 de 2000,
adopto el programa de Renovacion Urbana para la recuperacion del sector San Bernardo y su area de influencia.

Que el articulo 159 del POT, establece que la Renovacion Urbana tienen como objetivo “propiciar un reordenamiento de la
estructura urbana de zonas estratégicamente ubicadas de la ciudad que han perdido funcionalidad, calidad habitacional,
presentan deterioro de sus actividades, o en las que se ha degradado el espacio libre o el espacio edificado; zonas del suelo
urbano que por procesos de deterioro urbanistico y social se encuentran abandonadas y con un aprovechamiento muy bajo en
relaciéon con su potencial, asociado a su ubicacion dentro de la ciudad y a la disponibilidad de redes de comunicacion y
servicios publicos.”.

Que el articulo 373 del POT define el Tratamiento de Renovacion Urbana como aquél que “(...) busca la transformacion de
zonas desarrolladas de la ciudad que tienen condiciones de subutilizacion de las estructuras fisicas existentes, para
aprovechar al maximo su potencial de desarrollo. Estas zonas se encuentran en una de las siguientes situaciones: 1. Deterioro
ambiental, fisico, o social: conflicto funcional interno o con el sector inmediato: 2. Potencial estratégico de desarrollo de
conformidad con el modelo de ordenamiento adoptado por este Plan.”.

Que el articulo 376 del POT, dispone que las areas de la ciudad sometidas al tratamiento de renovaciéon urbana en la
modalidad de redesarrollo deben contar con un plan parcial que reglamente los usos a implantar, la exigencia de
estacionamientos y demas normas especificas aplicables a la zona, de conformidad con las nuevas condiciones y con el
potencial de desarrollo que permitan el reordenamiento de dichas zonas, debidamente sustentadas en los estudios especificos
que soporten tal decision.

Que el numeral 8 del articulo 478 del POT, en cuanto al Régimen de Transicién, sefiala que los programas de renovacion
urbana adoptados mediante el Acuerdo 6 de 1990 seguiran vigentes, en especial, aquellos que fueron adoptados para la zona
de influencia del sector denominado como Tercer Milenio “(...) 8. Programas de Renovaciéon Urbana. Quedan vigentes los
planes de renovacion urbana adoptados mediante las normas del Acuerdo 6 de 1990 y sus decretos reglamentarios, a saber:
Proyecto Tercer Milenio. (...)".

Que el Plano n.° 23 “Programa de Renovacion Urbana” del POT, incluye el Barrio San Bernardo dentro de las areas
susceptibles de los programas de renovacion urbana, asi como en el ambito espacial de la Pieza Metropolitana - Componente
Ciudad Central Operacion Centro Tradicional - Proyecto Renovacion Tercer Milenio.

Que en desarrollo de lo anterior, el articulo 11 del Decreto Distrital 492 de 2007, “Por el cual se adopta la Operacion
Estratégica del Centro de Bogota, el Plan Zonal del Centro -PZCB- y las Fichas Normativas para las Unidades de
Planeamiento Zonal -UPZ- 91 Sagrado Corazén, 92 La Macarena, 93 Las Nieves, 94 La Candelaria, 95 Las Cruces y 101
Teusaquillo” modificado parcialmente por los Decretos Distritales 172 de 2010 y 110 de 2018, corregido parcialmente por el
Decreto Distrital 591 de 2014, define a las “Cruces - San Bernardo” como parte de los “Programas territoriales integrados”,
cuyas acciones publicas estructurantes a partir de los diferentes instrumentos de planeacion (planes especiales de proteccion,
planes parciales de renovacion urbana, planes directores de parque) estan encaminadas a detonar la operacion estratégica.

Que el Decreto ibidem, determiné las estrategias de Renovaciéon Urbana para el desarrollo de instrumentos de planificacion y
gestion que promuevan el desarrollo inmobiliario y/o urbanistico de las zonas que actualmente presentan bajo
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aprovechamiento del suelo como lo son las “Cruces - San Bernardo” y “Tercer Milenio”, delimitando la Franja Prioritaria de
Intervencién del espacio territorial con el objetivo de promover y rescatar los elementos urbanos, mejorar los barrios de esta
franja geografica viabilizando la conexion oriente-occidente en el Centro y promover nuevos desarrollos residenciales,
productivos, de servicios y equipamientos a todas las escalas a partir de proyectos inmobiliarios y urbanisticos.

Que el Decreto Distrital 080 de 2016 “por medio del cual se actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion de
las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones”, establece en el subcapitulo 2 del capitulo VI requisitos y
directrices para la formulacion de planes parciales de renovacion urbana. Asi mismo, en su articulo 28 reglamenta las “areas
de manejo diferenciado en los planes parciales de renovacion urbana” y el manejo especial de éstas dentro del esquema de
reparto de cargas y beneficios. Las Areas de Manejo Diferenciado — AMD son definidas como “aquellas éreas incluidas al
interior de la delimitacién de un Plan Parcial que pueden tener un manejo especial, segun cada caso especifico, como:

(...) 2. Los bienes de interés cultural.

3. Las vias, espacios publicos y los equipamientos existentes en el caso que tengan la condicién de permanencia en virtud del
articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004.

(...) 5. Los inmuebles previamente adquiridos por las entidades competentes para adelantar infraestructura del plan vial,
parques, infraestructura de servicios publicos domiciliarios o destinados a equipamientos publicos.

(...) Paragrafo. Las areas de manejo diferenciado podran ser objeto de la aplicacion de cualquiera de los mecanismos e
instrumentos de gestion y financiacion definidos en la Ley 388 de 1997 y el Plan de Ordenamiento Territorial vigente.”.

Que el articulo 154 del Acuerdo Distrital n.° 645 de 2016 “Por el cual se adopta el plan de desarrollo econémico, social,
ambiental y de obras publicas para Bogota D.C. 2016-2020 “Bogota Mejor Para Todos”, catalogo el proyecto de renovacion
urbana San Bernardo - Tercer Milenio, como un proyecto prioritario a cargo de la Empresa de Renovacion Urbana (hoy
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - ERU), y en virtud de ello, mediante los Decretos Distritales 528
de 2017 “Por medio del cual se anuncia el Proyecto de Renovacion Urbana San Bernardo Tercer Milenio, se declaran los
motivos de utilidad publica e interés social, asi como la existencia de condiciones de urgencia y se dictan otras disposiciones”,
y 342 de 2018 “Por medio del cual se declara la existencia de condiciones de urgencia por motivos de utilidad publica e interés
social para la adquisicién de unos predios necesarios para la ejecucion del proyecto de Renovacioén Urbana San Bernardo,
Tercer Milenio, y se dictan otras disposiciones”, la ERU dio inicio a la adquisicion de los predios necesarios para la ejecucion
del proyecto de Renovacion Urbana San Bernardo - Tercer Milenio, localizados en las manzanas 1, 12, 20, 21, 22, 23, 24, 26,
30, 33, 34, 35, 36 y 37 del Barrio San Bernardo.

Que en el ambito de planificacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana se localizaban inicialmente nueve (9) Bienes de
Interés Cultural del ambito distrital, declarados en la categoria de conservacion tipolégica por el entonces Decreto Distrital 606
de 2001 “Por medio del cual se adopta el inventario de algunos Bienes de Interés Cultural, se define la reglamentacion de los
mismos y se dictan otras disposiciones”, derogado por el Decreto Distrital 560 de 2018 “Por medio del cual se define la
reglamentacién urbanistica aplicable a los Bienes de Interés Cultural del ambito distrital y se dictan otras disposiciones”.

Que el Consejo Distrital de Patrimonio Cultural, mediante el Acta n.° 7 del 8 de agosto de 2018, decidio la exclusién de dos (2)
inmuebles ubicados en la Carrera 11 n.° 3 - 88/90/92 y Carrera 11 n.° 3 - 82/84/86 respectivamente, del listado de los Bienes
de Interés Cultural del ambito distrital, decisién que se formalizé6 con la expediciéon de la Resolucién n.° 609 del 21 de
noviembre de 2018 expedida por la Secretaria Distrital de Cultura, Recreacion y Deporte.

Que de acuerdo a lo anterior y en el marco de las competencias del Acuerdo Distrital 643 de 2016 “Por el cual se fusiona
Metrovivienda en la Empresa de Renovacion Urbana de Bogota, D.C. — ERU”, la ERU se encuentra adelantando la gestion
publica de los predios que conforman el plan parcial y asi mismo realiz6 la estructuracion de la formulacién del instrumento de
planeamiento conforme a los objetivos de ordenamiento del centro de Bogota y la politica de vivienda de interés social en el
tratamiento de renovacion urbana.

Que de acuerdo a las disposiciones vigentes, dentro del tramite del plan parcial de renovacion urbana de que trata el presente
decreto, se surtieron las siguientes actuaciones:

1.Formulacion y radicacion del proyecto de Plan Parcial.

Mediante la radicacion SDP n.° 1-2018-18959 del 6 de abril de 2018, la Arquitecta Tatiana Valencia Salazar, actuando en
calidad de Subgerente de Gestion Urbana de la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano, en adelante la ERU, presenté
ante la Secretaria Distrital de Planeacion, en adelante SDP, la formulacion del PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio” segun lo
establecido por los numerales 1 y 2 del articulo 2.2.4.1.1.3 y el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y los
parametros establecidos por el Decreto Distrital 080 de 2016.

Con el oficio SDP n.°. 2-2018-17655 del 13 de abril de 2018, la Direccién de Patrimonio y Renovaciéon Urbana de la SDP, le
informo a la interesada los documentos faltantes de la radicacién n.° 1-2018-18959 para el lleno de requisitos de acuerdo con
los numerales 1y 2 del articulo 2.2.4.1.1.3 y en el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y el subcapitulo 2 del
capitulo VI del Decreto Distrital 080 de 2016.
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Mediante radicado SDP n.° 1-2018-27568 del 15 de mayo de 2018, encontrandose dentro de los términos del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo en adelante - CPACA, la apoderada especial dentro de la
actuacion administrativa solicitdé prérroga para dar respuesta al requerimiento, la cual fue aceptada por la Direccion de
Patrimonio y Renovacion Urbana de la SDP segun consta en el oficio n.° 2-2018-27013 del 17 de mayo de 2018.

Conforme a lo anterior, a través del radicado n.° 1-2018-32170 del 1 de junio de 2018 y alcance con radicado n.® 1-2018-
33391 del 8 de junio de 2018, la arquitecta Tatiana Valencia Salazar completo la radicacién en los términos de los articulos
ibidem.

2.Revision de la formulacion del Plan Parcial.
La Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana de la SDP solicitd concepto técnico a dependencias de la misma entidad y a

otras entidades con incidencia en el desarrollo del PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio”, anexando el documento técnico de
soporte, cartografia y documentos complementarios, bajo los siguientes radicados:

OFICIO FECHA RESPONSABLE
2-2018-33036 12/06/2018 Secretaria Distrital de Ambiente - SDA
2-2018-33661 13/06/2018 Gas Natural Fenosa S.A.
2-2018-33034 12/06/2018 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota - EAAB E.S.P.
2-2018-33660 13/06/2018 Codensa S.A. ESP
2-2018-33033 12/06/2018 Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP
2-2018-33807 14/06/2018 Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
2-2018-33659 13/06/2018 Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. - ETB
2-2018-33662 13/06/2018 Instituto Distrital de Patrimonio Cultural - IDPC
2-2018-33032 12/06/2018 Empresa Metro de Bogota S.A.
2-2018-33812 14/06/2018 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD
2-2018-33802 14/06/2018 Transmilenio S.A.
3-2018-11185 12/06/2018 Direccion del Taller del Espacio Publico - SDP
3-2018-11184 12/06/2018 Direccion de Planes Maestros y Complementarios - SDP
3-2018-11183 12/06/2018 Direccioén de Vias, Transporte y Servicios Publicos - SDP
3-2018-11418 14/06/2018 Direccion de Economia Urbana - SDP

Las entidades y dependencias de la SDP requeridas emitieron concepto técnico mediante los oficios que se sefialan a
continuacion:

OFICIO FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA
l:gglg:‘;?gg? 8#?2@812 Secretaria Distrital de Ambiente - SDA
1-2018-35360 20/06/2018 Gas Natural Fenosa S.A.
1-2018-37152 28/06/2018 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd EAAB E.S.P.
1-2018-57926 03/10/2018 Codensa S.A. ESP
1-2018-40195 17/07/2018 Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP
1-2018-46682 17/08/2018 Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
1-2018-36749 26/06/2018 Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. - ETB
1-2018-69279 27/11/2018 Instituto Distrital de Patrimonio Cultural - IDPC
1-2018-38649 09/07/2018 Empresa Metro de Bogota S.A.
1-2018-40957 23/07/2018 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD
1-2018-39920 16/07/2018 Transmilenio S.A.
O aoirieots Direccion del Taller del Espacio Publico - SDP
3-2018-15062 24/07/2018 Direccion de Planes Maestros y Complementarios - SDP
3-2018-17492 23/08/2018 Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos - SDP
3-2018-16173 03/08/2018 Direccion de Economia Urbana - SDP

Una vez allegada la totalidad de los conceptos requeridos y adelantada la revision de la formulacion presentada conforme lo
dispuesto por el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, mediante oficio SDP n.° 2-2018-75626 del 10 de diciembre de
2018, recibido por el interesado el 12 de diciembre de 2018 segun constancia de entrega, la Direccion de Patrimonio y
Renovacion Urbana de la SDP, emitié el requerimiento que compila las observaciones a la formulacion del presente plan
parcial, de que trata el articulo 2.2.4.1.1.9 ibidem, advirtiendo al solicitante el término de un (1) mes para dar respuesta a los
requerimientos, prorrogable por una sola vez por el mismo término, so pena de entender desistido el tramite, en virtud de lo
dispuesto por el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011 - CPACA, sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Mediante radicado n.° 1-2019-00709 del 8 de enero de 2019, encontrandose dentro de los términos del CPACA, la ERU
solicité prorroga para dar respuesta al requerimiento, la cual fue aceptada por la Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana
de la SDP segun consta en el oficio n.° 2-2019-01343 del 14 de enero de 2019.

Conforme a lo anterior, a través del radicado n.° 1-2019-08629 del 14 de febrero de 2019 y alcance n.° 1-2019-10219 del 21 de
febrero de 2019, la apoderada especial radico ante la SDP la formulacion ajustada del PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio”,
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Con el fin de evaluar la propuesta ajustada, verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas y pronunciarse sobre su
viabilidad, la Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana de la SDP, solicitdé conceptos técnicos a las dependencias de la
Secretaria y a las entidades con competencia que manifestaron observaciones en la primera fase de la formulacion, bajo los
siguientes oficios:

OFICIO FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA
2-2019-08896 21/02/2019 Codensa S.A. ESP
2-2019-08893 21/02/2019 Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP
2-2019-08890 21/02/2019 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota EAAB E.S.P.
2-2019-08897 21/02/2019 Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. - ETB
2-2019-08898 21/02/2019 Gas Natural Fenosa S.A.
2-2019-08892 21/02/2019 Instituto Distrital de Patrimonio Cultural - IDPC
2-2019-08889 21/02/2019 Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
2-2019-08895 21/02/2019 Secretaria Distrital de Ambiente - SDA
2-2019-08891 21/02/2019 Transmilenio S.A.
3-2019-04135 21/02/2019 Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos - SDP
3-2019-04136 21/02/2019 Direccion del Taller del Espacio Publico - SDP
3-2019-04134 21/02/2019 Direccién de Planes Maestros y Complementarios - SDP
3-2019-04451 25/02/2019 Direccion de Informacion Cartografica y Estadistica - SDP
3-2019-04133 21/02/2019 Direccion de Economia Urbana - SDP

Las dependencias y entidades distritales emitieron concepto técnico y se pronunciaron sobre la viabilidad del PPRU “San
Bernardo - Tercer Milenio” mediante los oficios que se sefialan a continuacion:

OFICIO FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA
1-2019-21608 05/04/2019 Codensa S.A. ESP
1-2019-15539 14/03/2019 Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP
1-2019-13811 11/03/2019 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota EAAB E.S.P.
1-2019-12246 01/03/2019 Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. - ETB
1-2019-15612 14/03/2019 Gas Natural Fenosa S.A. - Vanti
1-2019-26518 24/04/2019 Instituto Distrital de Patrimonio Cultural - IDPC
1-2019-26747 24/04/2019
tgglg:g;gg? ?gﬁgggglg Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
1-2019-32870 17/05/2019
1-2019-30559 09/05/2019 Secretaria Distrital de Ambiente - SDA
1-2019-21683 05/04/2019 Transmilenio S.A
1-2019-26061 22/04/2019 o
3-2019-08308 11/04/2019 Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos - SDP
3-2019-09118 25/04/2019 Direccion del Taller del Espacio Publico - SDP
3-2019-08928 22/04/2019 Direccion de Planes Maestros y Complementarios - SDP
3-2019-04985 04/03/2019 Direccion de Informacion Cartografica y Estadistica - SDP
3-2019-08823 17/04/2019 Direccion de Economia Urbana - SDP

3.Informacién publica, convocatoria a propietarios y vecinos colindantes.

De conformidad con lo establecido en el articulo 4 y el numeral 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el
articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el articulo
29 del Decreto Distrital 080 de 2016, referentes a la fase de “Informacién publica, citacién a propietarios y vecinos”, durante la
etapa de formulacion y revision del proyecto del plan parcial, la Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana de la SDP
adelanto las siguientes actuaciones con el fin de dar a conocer a los propietarios y vecinos colindantes la propuesta de
formulaciéon del PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio”, para presentar sus recomendaciones y observaciones al proyecto.
Dicha fase se adelant6 a través de los siguientes medios:

3.1. Publicacién en la pagina Web de la Secretaria Distrital de Planeacion. Realizada los dias 8, 9 y 18 de junio 2018,
informando sobre la radicacion de la formulacion del PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio”, poniendo a disposicion de los
interesados y ciudadania en general la documentacion y cartografia radicada e invitando a la primera jornada de socializacion
y participacion a realizar el dia 5 de julio de 2018, sefalando que la fecha maxima para presentar observaciones y/o
recomendaciones respecto de la propuesta era el dia 19 de julio de 2018.

3.2. Publicacion en diario de amplia circulacidon. Mediante anuncio en el diario El Tiempo edicién del 30 de junio de 2018,
informando acerca de la formulacion del PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio”, se indico el link de la pagina web de la SDP
en el que se podia consultar el proyecto y se convoco a la primera jornada de socializacion a realizar el dia 5 de julio de 2018.

3.3. Convocatoria. Mediante comunicaciones masivas con radicado SDP n.° 2-2018-36691 del 20 de junio de 2018 dirigidas a
los propietarios y vecinos colindantes del ambito del Plan Parcial, enviadas mediante correo especializado a través de la
empresa Redex S.A.S., informado acerca de la formulaciéon del PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio”, invitando a la primera
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jornada de socializacion a realizar el dia 5 de julio de 2018 e indicando el link en el cual se podia consultar la documentacién
correspondiente para presentar las observaciones y/o recomendaciones al proyecto.

3.4. Jornadas de Socializacion. Jornada informativa con los propietarios, vecinos colindantes y comunidad en general,
llevada a cabo el dia 5 de julio de 2018 en las instalaciones de la Asociacion Distrital de Educadores, ubicada en la Carrera 8C
n.° 12 - 35 Sur en el horario de 8:00 am a 10:00 am.

Asimismo, el dia 7 de julio de 2018 se adelantd jornada de socializacién con los arrendatarios y moradores de los predios
ubicados en el ambito del PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio”, la cual se llevd a cabo en el Colegio Antonio José Uribe,
Sede A, ubicado en la Calle 3 n.° 9 - 70 en el horario de 8:00 am a 10:00 am.

Una vez radicada ante la SDP la formulacion ajustada del PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio” y en virtud de lo dispuesto
por el articulo 29 del Decreto Distrital 080 de 2016, la Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana de la SDP adelanté las
siguientes actuaciones:

3.5. Publicacion en la pagina Web de la Secretaria Distrital de Planeacion. Realizada el 6 y 22 de febrero, el 4 y 8 de
marzo de 2019, informado de la radicacion de la formulacién ajustada del PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio”, poniendo a
disposicion de los interesados y ciudadania en general la documentacion y cartografia ajustada, e invitando a una jornada de
socializacion y participacion a realizar el dia 23 de marzo de 2019, sefalando que la fecha maxima para presentar
observaciones y/o recomendaciones respecto de la propuesta ajustada era el dia 29 de marzo de 2019.

3.6. Publicacion en diario de amplia circulacion. Mediante anuncio en el diario La Republica, edicion del 16 y 17 marzo de
2019, informando acerca de la formulacién ajustada del PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio”, se indicé el link de la pagina
web de la SDP en el cual se podia consultar el proyecto y se convocé a la segunda jornada de socializacion a realizar el 23 de
marzo de 2019, sefialando como plazo maximo para presentar observaciones y/o recomendaciones frente a la propuesta
ajustada el dia 29 de marzo de 2019.

3.7. Convocatoria. Mediante comunicaciones masivas con radicado SDP n.° 2-2019-13666 del 14 de marzo de 2019 dirigidas
a propietarios y vecinos colindantes del ambito del plan parcial, enviadas mediante correo especializado a través de la
empresa Redex S.A.S., informado acerca de la radicaciéon de la formulacién ajustada del PPRU “San Bernardo - Tercer
Milenio”, invitando a la segunda jornada de socializacién a realizar el dia 23 de marzo de 2019 e indicando el link en el cual se
podia consultar la documentacién correspondiente para presentar las observaciones y/o recomendaciones respecto de la
propuesta ajustada hasta el dia 29 de marzo de 2019.

3.8. Jornadas de Socializacion. Jornadas informativas con los propietarios, vecinos colindantes y comunidad en general,
llevadas a cabo el 23 de marzo de 2019 en las instalaciones del Colegio Antonio José Uribe Sede A, ubicado en la Calle 3 n.°
9-70, en el horario de 8:00 am a 9:45 am y de 10:00 am a 11:45 am., respectivamente.

En el marco de la fase de °‘informaciéon publica y convocatoria a propietarios y vecinos” se presentaron opiniones,
observaciones, recomendaciones e inquietudes a través de diversos canales, a las cuales se dio respuesta en el anexo n.° 1
“Matriz de Observaciones y Respuestas” que hace parte integral de la Resolucién n.° 0783 del 17 de mayo de 2019 “Por la
cual se decide sobre la viabilidad del Proyecto de Plan Parcial de Renovacién Urbana “San Bernardo - Tercer Milenio” de la
Localidad de Santa Fe” proferida por la Subsecretaria de Planeacién Territorial de la SDP, conforme a lo sefialado por el
articulo 2.2.4.1..1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

4. Resolucion de Viabilidad.

El proyecto ajustado de la formulacién para el PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio”, fue revisado integralmente y responde a
los lineamientos urbanisticos y recomendaciones emitidas por las entidades y dependencias consultadas, cumple con la
normatividad urbanistica contenida en el POT y sus decretos reglamentarios, razon por la cual, la propuesta fue puesta a
consideracion del Comité Distrital de Renovacion Urbana en sesion realizada el dia 24 de abril de 2019, en donde todos los
miembros votaron unanimemente de manera positiva la viabilidad de la formulacién como quedd consignado en el acta de la
sesion.

En virtud de lo anterior, la Subsecretaria de Planeacién Territorial de la SDP emiti6 concepto favorable de viabilidad de la
formulacién del PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio” mediante Resolucion n.° 0783 del 17 de mayo de 2019 “Por la cual se
decide sobre la viabilidad del Proyecto de Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Bernardo - Tercer Milenio” de la Localidad
de Santa Fe’.

5. Concertacion ambiental.
De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, el PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio” no es objeto
de concertacion ambiental, ya que la propuesta ajustada no se encuentra dentro de las situaciones previstas en el articulo
2.2.4.1.2.1 del citado decreto.
En desarrollo de lo anterior, mediante radicado SDP n.° 1-2019-30559 del 9 de mayo de 2019, la Secretaria Distrital de
Ambiente se pronunci6 respecto de la no necesidad de adelantar concertacion ambiental, toda vez que no se requiere la
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delimitacion de areas de reserva y proteccion ambiental, adicionalmente establecié los lineamientos ambientales a tener en
cuenta en la ejecucion del PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio”.

6. Estudio técnico sobre la configuracion de hechos generadoras de participacion en plusvalia.

La Direccién de Patrimonio y Renovacion Urbana de la SDP adelanto el estudio técnico y analisis comparativo de norma con
fecha 25 de julio de 2019, en el cual se concluye que con la adopcion del PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio”, en los
términos del articulo 74 de la Ley 388 de 1997 NO se configura hecho generador de participacion en plusvalia por mayor
aprovechamiento en usos del suelo y Sl se configura hecho generador de participacion por autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion.

La Secretaria Distrital de Planeacion verificd el cumplimiento de las exigencias normativas contenidas en la Ley 388 de 1997,
en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el Decreto Distrital 190 de 2004 y
los Decretos Distritales 880 de 1998, 492 de 2007 y 080 de 2016, en ese sentido se procede a la adopcién del PPRU “San
Bernardo - Tercer Milenio”.

Que en mérito de lo expuesto,

DECRETA:

TiTULOI

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°- ADOPCION. Adoptar el Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Bernardo - Tercer Milenio”, en adelante PPRU
“San Bernardo - Tercer Milenio”, ubicado en la Localidad de Santa Fe, en la UPZ n.° 95 Las Cruces, en los términos
establecidos en el presente Decreto.
Articulo 2°- DELIMITACION Y AMBITO DE APLICACION. El PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio”, esta delimitado tal como

se indica en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta General de Urbanismo, Cuadro de Areas y Perfiles Viales”, que hace parte integral
del presente Decreto, y se encuentra comprendido en los siguientes limites:

LIMITE URBANIZACION/ ESTRUCTURA
Oriente Avenida Fernando Mazuera (Av. Kr 10)
Avenida Caracas (Av. Kr 14) entre Avenida De Los Comuneros (Av. Cl 6) y CI 5
Kr12 entre CI3yCl5
Norte Avenida De Los Comuneros (Av. Cl 6)
Sur Cl 5 entre Avenida Caracas (Av. Kr 14) y Kr 12
Cl 3 entre Kr 12 y Av. Fernando Mazuera (Av. Kr 10)

Occidente

Paragrafo. - Las normas urbanisticas, obligaciones y cargas derivadas del presente Decreto recaen sobre cada uno de los
inmuebles del ambito de aplicacion, en los términos y condiciones establecidos en este acto administrativo, sin consideracion a
posibles cambios o mutaciones en sus condiciones juridicas, catastrales y/o en los titulares del derecho de dominio. Los
predios sujetos al ambito de planificacion se identifican en el Anexo n.° 1 denominado “Identificacion de predios sujetos al
ambito de aplicacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana “San Bernardo - Tercer Milenio”.

Articulo 3°- DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. Forman parte integral del presente Decreto los siguientes documentos:

DOCUMENTO CONTENIDO

Plano 1/2 Propuesta General de Urbanismo, Cuadro de Areas y Perfiles Viales

Plano 2/2 Etapgs dfe desarrollo, Espacio publico, Esquema de Dgslinde, Unidades de Gestion, Cargas Urbanisticas y
Modificacion Reserva Alameda de San Bernardo - Resolucion 0582 de 2007

Documento Documento Técnico de Soporte

Identificacion de predios sujetos al ambito de aplicacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Bernardo -
Tercer Milenio”

Anexo 2 Redefinicion del Espacio Publico

Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Bernardo -
Tercer Milenio”

Anexo 1

Anexo 3

Articulo 4°- OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Los objetivos del PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio” son los siguientes:

4.1. Objetivo General. Contribuir a la consolidacion del Centro Metropolitano sirviendo como nodo articulador de las diferentes
actividades que lo configuran, manteniendo y reforzando su caracter. La configuracion del proyecto como nodo residencial con
vivienda de interés social, articula los diferentes tipos de servicios presentes en el entorno, consolida los bordes del Parque
Tercer Milenio, conformando una red que sustentara la centralidad y mantendra un equilibrio de usos y de escalas, articulado a
una red de espacio publico y equipamientos para el disfrute de todos los ciudadanos.

4.2. Objetivos Especificos.
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4.2.1 Mejorar las condiciones urbanas, ambientales, sociales y econdémicas del sector a intervenir, permitiendo asi una
redensificacion cualificada, sostenible y organizada del territorio, con prevalencia del uso residencial para incentivar el regreso
de la vivienda y la apropiacién del centro de la ciudad.

4.2.2. Promover la proteccién e integracion de inmuebles de valor patrimonial en un programa de renovaciéon urbana que
garantice su conservacion y sostenibilidad en el tiempo.

4.2.3 Generar un modelo de ocupacion que garantice la mejor utilizacion y aprovechamiento del territorio, estructurado a partir
de elementos urbanos de calidad y que articule la vivienda de interés social con los sistemas de transporte masivo actuales
(Transmilenio) y proyectados (Primera Linea del Metro de Bogota - PLMB) que bordean el area delimitada para el plan parcial,
con el fin de facilitar el acceso de la poblacion de menores ingresos al servicio publico de transporte.

4.2.4 Incrementar las areas libres para mejorar las condiciones ambientales del sector con miras a elevar los estandares
cualitativos de espacio publico, buscando la calidad, dotacién y mejor aprovechamiento de los espacios publicos existentes, e
incorporando al sistema de espacio publico areas privadas afectas al uso publico.

4.2.5 Generar una oferta de vivienda con acceso a la poblacion de menores ingresos que contribuya a lograr la meta de
repoblamiento para el centro, establecida en el Plan Zonal del Centro de Bogota, y a su vez contribuya a disminuir el déficit de
vivienda de interés social en la ciudad.

4.2.6 Crear elementos de espacio publico de calidad que estructuren el area de intervencion y lo integren funcionalmente con
el territorio en el que se localiza. Dichos elementos deben garantizar la articulacion y la integracion de las actividades dentro
del plan parcial y en su entorno.

4.2.7 Mejorar las condiciones de movilidad actual del sector, mediante la generacion de vias que garanticen la convivencia y
complementacion de los diferentes modos de transporte, con perfiles acordes con las actividades y con las velocidades
deseadas para el area de intervencion. Asi mismo, dotar de infraestructura para modos de transporte no motorizado,
permitiendo el uso de la bicicleta y generando espacios peatonales de uso publico que ademas permita la conexion de los
usuarios al sistema de transporte publico.

4.2.8 Prever la destinacion de area en suelo y de area construida para la localizacion de un equipamiento publico, conforme al
déficit de equipamientos existente en el sector.

Articulo 5°-PROYECTO URBANISTICO Y AREAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL. El proyecto urbanistico se encuentra
definido en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta General de Urbanismo, Cuadro de Areas y Perfiles Viales”, el cual establece y
determina las areas publicas, las cargas generales y locales, y las areas privadas resultantes del nuevo urbanismo donde se
concretan los beneficios, usos y aprovechamientos. Las areas generales se describen a continuacion:

No. iTEM AREA m2

1 AREA BRUTA 88.669,38
2 RESERVA VIAL (MALLA VIAL ARTERIAL) 193,84
21 Avenida Caracas 20,76
2.2 Avenida De Los Comuneros 158,71
2.2.1 Avenida De Los Comuneros 1 64,85
2.2.1.1 Avenida De Los Comuneros 1.A 39,20
2.2.1.2 Avenida De Los Comuneros 1.B 25,65
222 Avenida De Los Comuneros 2 93,86
2.2.2.1 Avenida De Los Comuneros 2.A 34,48
2222 Avenida De Los Comuneros 2.B 59,38
2.3 Avenida Fernando Mazuera 14,37

3 MODIFICACION RESERVA ALAMEDA DE SAN BERNARDO 5.830,09

3.1 Reserva Alameda de San Bernardo 1 5.257,95

3.1.1 Reserva Alameda de San Bernardo 1.A 0,76

3.1.2 Reserva Alameda de San Bernardo 1.B 5.257,19
3.2 Reserva Alameda de San Bernardo 2 572,14

AREA NETA URBANIZABLE 82.645,45

CONTROL AMBIENTAL 2.779,97
5.1 CA-1 443,02
52 CA-2 760,80
5.3 CA-3 559,73
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No. iTEM AREA m2
5.4 CA-4 1.016,42
6 MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 20.792,28
6.1 Vias V5 - Carrera 11 - Calle 4 - Carrera 12 11.187,75
6.1.1 Carrera 11 -1 1.948,44
6.1.1.1 Carrera 11 -1.1 926,69
6.1.1.2 Carrera 11 -1.2 1.021,75
6.1.2 Carrera 11 -2 1.828,59
6.1.3 Calle 4 -3 4.591,06
6.1.3.1 Calle 4 -3.1 651,24
6.1.3.2 Calle 4 -3.2 980,24
6.1.3.3 Calle 4 -3.3 1.517,56
6.1.3.4 Calle 4 -3.4 1.442,02
6.1.4 Carrera 12 -4 1.841,81
6.1.4.1 Carrera 12 -4.1 1.228,72
6.1.4.2 Carrera 12 -4.2 613,09
6.1.5 Carrera12 -5 977,85
6.1.5.1 Carrera 12 -5.1 958,37
6.1.5.2 Carrera 12 -5.2 9,77
6.1.5.3 Carrera 12 -5.3 9,71
6.2 Vias V6 - Calle 5 - Calle 3 - Carrera 12 8.747,25
6.2.1 Calle 5 -1 3.977,26
6.2.1.1 Calle 5 -1.1 2.094,19
6.2.1.2 Calle 5 -1.2 5,10
6.2.1.3 Calle 5 -1.3 1.243,00
6.2.1.4 Calle 5 -1.4 20,86
6.2.1.5 Calle 5 -1.5 614,11
6.2.2 Calle 3 -2 2.892,96
6.2.3 Carrera12 -3 1.877,03
6.2.3.1 Carrera 12 -3.1 1.205,83
6.2.3.2 Carrera 12 -3.2 671,20
6.3 Vias V7 - Carrera 12A 857,28
7 PLAZA AV. FERNANDO MAZUERA 1.337,67
7.1 Plaza FM_1.1 109,48
7.2 Plaza_FM_1.2 1.228,19
8 PARQUES 7.846,38
8.1 CP-1 1.351,10
8.2 CP-2 3.158,97
8.3 CP-3 3.336,31
9 AREA UTIL PPRU 41.630,09
9.1 Manzana 1 5.732,73
9.2 Manzana 2 3.393,36
9.3 Manzana 4 6.878,12
9.4 Manzana 5 8.649,78
9.5 Manzana 6 7.022,89
9.6 Manzana 7 7.878,48
9.7 Manzana 7.1 2.074,73
10 AREAS MANEJO DIFERENCIADO * 8.259,06
10.1 Manzana 3 (Area de Uso Dotacional) (AMD 1) 5.483,67
10.2 BIC (AMD 2) 1.469,99
10.3 EQUIPAMIENTO EXISTENTE (AMD 3) 1.305,40

(*) Las AMD 1, 2 y 3, no se contabilizan como carga urbanistica en el Plan Parcial.
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Nota. El area bruta del PPRU "San Bernardo-Tercer Milenio", es la obtenida de la Base de Datos Geografica Corporativa-
BDGC de la SDP.

Paragrafo 1°.- El PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio” contiene tres (3) Areas de Manejo Diferenciado - AMD, en razén a la
presencia de bienes de interés cultural, la permanencia de un dotacional educativo existente y la gestion publica de
adquisicion de suelo por parte de la ERU para el desarrollo de un equipamiento colectivo tipo deportivo, recreativo y cultural de
escala zonal, las cuales se identifican en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta General de Urbanismo, Cuadro de Areas y Perfiles
Viales’.

Paragrafo 2°.- El cuadro de areas que trata el presente articulo es indicativo, por lo tanto, podra ser precisado en las licencias
urbanisticas respectivas, con fundamento en los ajustes o correcciones de cabida y linderos y/o disefios definitivos, siempre
conservando las caracteristicas de localizacién y geometria. En todo caso, para el otorgamiento de las licencias urbanisticas,
la verificacion del cumplimiento de las normas corresponde al Curador Urbano, de conformidad con lo sefialado por el Decreto
Nacional 1077 de 2015 y demas normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

Paragrafo 3°.- De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la informacién
contenida en la cartografia que se adopta como parte integrante del presente plan parcial se debera incorporar de oficio en la
cartografia oficial del Distrito. El tramite de licencias urbanisticas se resolvera de acuerdo con la cartografia adoptada con el
presente plan parcial y para ello no se requerira de actualizacion vial y cartografica incorporada en la cartografia distrital.

TiTuLo Il
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL
CAPIiTULO |
PATRIMONIO CONSTRUIDO

Articulo 6°- BIENES DE INTERES CULTURAL DEL AMBITO DISTRITAL. En el ambito de aplicacién del PPRU “San
Bernardo - Tercer Milenio” se encuentran siete (7) Bienes de Interés Cultural del ambito Distrital, los cuales conforman el Area
de Manejo Diferenciado - AMD 2 y se encuentran sefialados en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta General de Urbanismo, Cuadro
de Areas y Perfiles Viales”, declarados Bien de Interés Cultural del ambito Distrital mediante Decreto Distrital 606 de 2001,
cuyos anexos fueron incorporados en el Decreto Distrital 560 de 2018, y deberan cumplir con los requerimientos normativos
exigidos en el Decreto Nacional 1080 de 2015, los Decretos Distritales 190 de 2004 y 560 de 2018, asi como las respectivas
aprobaciones del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural - IDPC. Estos bienes constituyen una franja homogénea y se
identifican con la siguiente nomenclatura actual:

Codigo Barrio Lote Catastral Direccién Declaratoria Direccion Actual Categoria d 'e
Conservacion
3201 24 Carrera 11 No. 3-93 Carrera 11 3-81
3201 25 Carrera 11 No. 3-83/87 Carrera 11 3-73
3201 26 Carrera 11 No. 3-75/81 Carrera 11 3-67
3201 27 Carrera 11 No. 3-65 Carrera 11 3-59 Tipoldgica
3201 28 Carrera 11 No. 3-57/83 Carrera 11 3-53
3201 29 Carrera 11 No. 3-47/49 Carrera 11 3-43
3201 30 Carrera 11 No. 3-41/45 Carrera 11 3-35

Articulo 7°- AREA DE MANEJO DIFERENCIADO No. 2 — BIENES DE INTERES CULTURAL. A los predios enlistados en el
articulo anterior, se les asignan los siguientes usos, indices de ocupacion, construccion y demas normas volumeétricas:

uso ESCALA

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS Bienestar social Vecinal __

Cultural Zonal - Vecinal
SERVICIOS URBANOS BASICOS Defensa y justicia Zonal
SERVICIOS EMPRESARIALES Serv!c!os financieros . _ Urbana - Zonal

Servicios a empresas e inmobiliarios Urbana

Turisticos Urbana
SERVICIOS PERSONALES Alimentarios Zonal

Profesionales técnicos especializados Zonal - Vecinal

Comunicacion y entretenimiento masivo Urbana - Zonal
COMERCIO Zonal - Vecinal Ay B

COLINDANTES CON INMUEBLES DE INTERES

COMPONENTES INMUEBLES DE INTERES CULTURAL CULTURAL

iNDICE MAXIMO DE OCUPACION Existente 0,60*
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iNDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION Existente 1,20*

ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) 2 2

La edificacion deberda adoptar la linea de

PARAMENTACION Existente demarcacion definida para la Manzana 7.

Se podra el empate estricto con los Inmuebles de
EMPATES Interés Cultural, siempre y cuando no se generen
Segun las condiciones que determinen el analisis | culatas sobre éste.

de vulnerabilidad de la estructura y el estudio de
valoracion

Cumplir con lo establecido en el articulo 19 del

AISLAMIENTOS Decreto 560 de 2018.

i La construccion de sétanos en predios colindantes
SOTANOS N/A con Inmuebles de Interés Cultural, se rige por las
disposiciones del Decreto Distrital 560 de 2018.

(*): Los indices de ocupacién y construccion indicados para los predios colindantes, se aplican sobre las areas Utiles que conforman a cada uno de los costados laterales de los Inmuebles de
Interés Cultural.

Nota: De acuerdo con el articulo 18 del decreto distrital 560 de 2018 se entiende por predio colindante con un inmueble de
interés cultural aquel que comparte un lindero comun lateral con éste. Para estos efectos se entenderan como predios
colindantes a los BIC los ubicados en la UG 4 de acuerdo con el plano n.° 1 de 2 “Propuesta General de Urbanismo, Cuadro
de Areas y Perfiles Viales”.

Paragrafo 1°.- Teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 11 del Decreto Distrital 560 de 2018 no hay exigencia minima
de estacionamientos.

Paragrafo 2°.- Cualquier intervencion en el Area de Manejo Diferenciado n.° 2 relacionada con los Bienes de Interés Cultural
del ambito Distrital o en los predios que colinden lateralmente con estos debera contar con la aprobacion del proyecto de
Intervencioén (anteproyecto) por parte del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural - IDPC previo a la solicitud de licenciamiento
conforme al articulo 27 y siguientes del Decreto Distrital 560 de 2018 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Paragrafo 3°.- Se permite el acceso a los predios ubicados en la AMD n.° 2 por la parte posterior de ellos ubicada sobre el
area privada afecta a uso publico APAUP de la Manzana 7 sefalada en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta General de Urbanismo,
Cuadro de Areas y Perfiles Viales”, previa aprobaciéon del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural — IDPC, con el fin de
garantizar su sostenibilidad y proteccién respecto a las construcciones cercanas. El desarrollador tiene la opcion de liberar el
area de los patios de los predios invadida, siempre y cuando no afecte la estructura de la construccion original.

CAPITULO I
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y ZONAS SUJETAS A AMENAZA Y RIESGO

Articulo 8°- ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. En el ambito del PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio”, la Estructura
Ecoldgica Principal esta constituida por los Corredores Ecoldgicos Viales que corresponden a las areas de control ambiental
de la Avenida Caracas (Avenida Carrera 14) y la Avenida De Los Comuneros (Avenida Calle 6), los cuales no corresponden a
suelos de proteccion de acuerdo con lo establecido en el POT.

Articulo 9°- CONDICIONES PARA EL MANEJO DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. En el ambito de aplicacién
del PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio” se debe garantizar la disposicion de las franjas de control ambiental contiguas a la
Avenida Caracas (Avenida Carrera 14) y a la Avenida De Los Comuneros (Avenida Calle 6), con los anchos establecidos en el
Plano n.° 1 de 2 “Propuesta General de Urbanismo, Cuadro de Areas y Perfiles Viales”, y se debera respetar la dimension
minima de 8,50 metros.

Paragrafo. - Para la implementacion de las franjas de control ambiental se debera dar cumplimiento al Decreto Distrital 542 de
2015 “Por el cual se adopta la Guia Técnica para el manejo de las Franjas de Control Ambiental en la Ciudad de Bogota D.C.”,
asi como a las disposiciones del Manual de Silvicultura de Bogota o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

Articulo 10°- ZONAS SUJETAS A AMENAZA Y RIESGO. En el ambito de aplicacion del PPRU “San Bernardo - Tercer
Milenio” no se identifican areas de amenaza o riesgo segun lo establecido en la cartografia oficial del POT y del Instituto
Distrital de Gestion del Riesgo y Cambio Climatico - IDIGER.
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Articulo 11°- LINEAMIENTOS DE MANEJO AMBIENTAL. Con el fin de evitar, controlar, minimizar y mitigar los impactos
ambientales que puedan generarse en las etapas de ejecucidon del PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio”, deberan
implementarse las medidas dispuestas en la Guia de Manejo Ambiental para el Sector de la Construccion conforme a la
Resolucién 01183 de 2013 de la Secretaria Distrital de Ambiente, asi como los demas lineamientos sefialados en el oficio n.°
2018EE184715 del 9 de agosto de 2018 expedido por la Secretaria Distrital de Ambiente.

CAPITULO Il
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS
SUBCAPITULO |
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 12°- SUBSISTEMA VIAL. El Subsistema Vial esta conformado por la malla vial arterial, intermedia y local. Los tramos
de vias de la malla vial arterial, intermedia y local y sus correspondientes perfiles, que se encuentran dentro del ambito del
PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio” se identifican en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta General de Urbanismo, Cuadro de
Areas y Perfiles Viales”.

Paragrafo. - Tanto los accesos vehiculares como los peatonales deben plantearse de forma que se garantice la continuidad
del nivel del andén y ser tratados como zona dura de uso publico, de manera que correspondan con las exigencias
establecidas en las normas sobre accesibilidad y circulacion de personas con discapacidad y/o movilidad reducida, de
conformidad con las Leyes 361 de 1997 y 1287 de 2009 y el capitulo 4 “Accesibilidad al medio fisico” del titulo 3 “Espacio
Puablico y Estandares Urbanisticos” del Decreto Nacional 1077 de 2015. Igualmente debera garantizarse el libre transito
peatonal de conformidad con lo establecido en el articulo 263 del POT.

Articulo 13°- MALLA VIAL ARTERIAL. El trazado de los tramos de las vias de la malla vial arterial contenidas en el area del
PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio” se identifican en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta General de Urbanismo, Cuadro de
Areas y Perfiles Viales”, y corresponden a:

Via Tipo Tramo

Avenida Caracas V2 (40 m) Entre Av. De Los Comuneros Calle 6 y
Calle 5

Avenida De Los Comuneros V3 (30 m) Entre Av. Fernando Mazuera Carrera
10 y Av. Caracas

Avenida Fernando Mazuera V2 (40 m) Entre la Avenida De Los Comuneros
Calle 6 y Calle 3

Paragrafo. - En el marco del sistema equitativo de cargas y beneficios, el urbanizador responsable debera ceder como carga
general el suelo para la reserva vial sobre los tramos de las Avenidas Caracas, De Los Comuneros y Fernando Mazuera,
contenidas al interior del ambito del PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio”, de acuerdo a lo sefialado en el Plano n.° 1 de 2
“Propuesta General de Urbanismo, Cuadro de Areas y Perfiles Viales”.

Articulo 14°- MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL. Las vias de la malla vial intermedia y local contenidas en el area objeto
del plan parcial, se encuentran identificadas en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta General de Urbanismo, Cuadro de Areas y
Perfiles Viales", asi:

Via Tipo Tramo

Carrera 11 V-5 (18,00 m) Entre Calle 3y Calle 5

Carrera 12 V-5 (18,00 m) Entre Calle 4 y Av. De Los Comuneros Calle 6
Carrera 12 V-6 (16,00 m) Entre Calle 3 y Calle 4

Carrera 12A V-7 (13.10 m) Entre Av. Calle 5y Av. De Los Comuneros Calle 6
Calle 5 V-6 (16,00 m) Entre Av. Caracas y Carrera 11

Calle 4 V-5 (18,00 m) Entre Carrera 12 y Av. Fernando Mazuera

Calle 3 V-6 (16,00 m) Entre Carrera 12 y Av. Fernando Mazuera

Paragrafo 1°.- Las vias vehiculares, peatonales y ciclo-rutas deberan asegurar la continuidad adecuada con la malla vial
arterial y las ciclo-rutas existentes mientras se desarrollan los perfiles definitivos.

Paragrafo 2°.- Las vias peatonales deberan asegurar la articulacién adecuada entre los controles ambientales y los andenes
de la malla vial arterial, garantizando la continuidad peatonal conforme a los lineamientos de la guia de franjas ambientales de
la SDA.

Articulo 15°- MODIFICACION PARCIAL ALAMEDA DE SAN BERNARDO. Una vez expedido el presente instrumento la
Secretaria Distrital de Planeacion, debera realizar la modificacién parcial de la Resolucién 0582 del 23 de julio de 2007
expedida por esa entidad “Por la cual se definen las zonas de reserva para la infraestructura de transporte y para el corredor
de la Troncal de la Avenida Fernando Mazuera, Carrera 10%, en el tramo comprendido entre el Portal de la Cabecera del Sur-
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Oriente y la Calle 34”, anicamente en lo relacionado con el trazado de la Alameda de San Bernardo en el tramo comprendido
entre la Calle 3 y la Avenida De Los Comuneros, la cual debera quedar como se detalla en el Plano n.° 2 de 2 “Etapas de
desarrollo, Espacio publico, Esquema de Deslinde, Unidades de Gestiéon, Cargas Urbanisticas y Modificacion Reserva
Alameda de San Bernardo - Resolucién 0582 de 2007”.

Paragrafo 1°. El Instituto de Desarrollo Urbano - IDU tiene conocimiento de la necesidad de realizar la modificacion de la
Resolucién 0582 de 2007 “Por la cual se definen las zonas de reserva para la infraestructura de transporte y para el corredor
de la Troncal de la Avenida Fernando Mazuera, Carrera 10%, en el tramo comprendido entre el Portal de la Cabecera del Sur-
Oriente y la Calle 34”, tal y como consta en el acta de reunion del 29 de mayo de 2019 la cual forma parte del expediente de la
presente actuacion.

Paragrafo 2°. Las intervenciones a realizar en el tramo de la Alameda de San Bernardo, en el ambito del PPRU “San
Bernardo - Tercer Milenio”, corresponden a obras cuyos costos son asumidos por el desarrollador del PPRU en el marco del
sistema equitativo de cargas y beneficios, detallado en el Anexo n.° 3 que forma parte integral del presente acto administrativo
y para su ejecucion debera mediar un Contrato o Convenio conforme a lo sefalado en el articulo 42 del presente Decreto.

Paragrafo 3°.- Las areas que hayan sido adquiridas por parte del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, que se encuentren
localizadas fuera de la Alameda de San Bernardo detallada en el Plano n.° 2 de 2 “Etapas de desarrollo, Espacio publico,
Esquema de Deslinde, Unidades de Gestion, Cargas Urbanisticas y Modificacion Reserva Alameda de San Bernardo -
Resolucién 0582 de 2007”, seran objeto de transferencia a favor de la ERU en el marco del desarrollo del programa de
renovacion urbana adoptado en el presente instrumento.

Articulo 16°- SUBSISTEMA DE TRANSPORTE. Al interior del PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio” se deberan garantizar
espacios de articulacion de la infraestructura vial con los sistemas de transporte publico existentes y proyectados. En el evento
de requerirse se podran establecer los espacios de articulacion requeridos sin que se requiera la modificacién del presente
Plan Parcial.

Articulo 17°- ARTICULACION A LA RED DE CICLO-RUTAS. La ejecucién de las obras de construccién de las franjas de
circulacién para ciclo-rutas contempladas en el PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio”, son las sefialadas en el Plano n.° 1 de
2 “Propuesta General de Urbanismo, Cuadro de Areas y Perfiles Viales” y debera atender las condiciones técnicas del area
donde se localiza la ciclo-ruta dependiendo si es zona de cesién o alameda.

Paragrafo. Se deben desarrollar unicamente los tramos de ciclo ruta que se localicen en el ambito del Plan Parcial. La
proyeccion de la misma sobre el Parque Tercer Milenio sefialada en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta General de Urbanismo,
Cuadro de Areas y Perfiles Viales”, no debe ser desarrollada, ya que no hace parte de las cargas del Plan Parcial.

SUBCAPITULO II
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Articulo 18°- SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. Los parametros bajo los cuales se regulan las redes de servicios publicos
de los sistemas de acueducto, alcantarillado, energia, gas natural y telecomunicaciones se encuentran sujetos a las
disposiciones establecidas en los articulos 217 al 229 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, los Planes Maestros de
Servicios Publicos, las Normas Técnicas y las disponibilidades emitidas por parte de las empresas prestadoras de los servicios
publicos.

Articulo 19°- REQUERIMIENTOS PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS PUBLICOS. Para la expedicion de las licencias
de urbanizacién se deberan tener en cuenta los siguientes requerimientos establecidos en los conceptos técnicos de las
empresas prestadoras de servicios publicos:

19.1 Sistema de Acueducto, Alcantarillado Sanitario y Alcantarillado Pluvial: Deberan observarse los lineamientos y
condiciones técnicas, juridicas y financieras sefialadas en la Factibilidad de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogota — EAAB - ESP n.° S-2018-259783 del 6 de septiembre de 2018, y los respectivos conceptos técnicos emitidos. En
particular, la Estacion Reguladora de Presion de Acueducto (con conexion) - Red Matriz debera ser ejecutada con la primera
Unidad de Gestidon que se desarrolle respondiendo a la necesidad y a los requerimientos de la EAAB mediante el proyecto n.°
32313 de mayo de 2016.

19.2 Sistema de Energia Eléctrica - Servicio de Alumbrado Publico - Distribucién del Alumbrado Publico: Deberan
observarse los lineamientos y condiciones establecidas en el concepto técnico n.° 07119316 del 3 de octubre de 2018 emitido
por Codensa S.A. E.S.P.

19.3 Sistema de Gas Natural: Deberan observarse los lineamientos y condiciones contenidas en el concepto técnico n.°
10150224-436-2018 del 20 de junio de 2018 emitido por Gas Natural Fenosa S.A. E.S.P.

19.4 Sistema de Telecomunicaciones: Deberan observarse los lineamientos y condiciones previstos en el concepto técnico

Oficio DIRP-OIEP 220180020289 del 26 de junio de 2018 emitido por la Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. -
ETB.
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19.5 Sistema para la Recoleccion, Tratamiento y Disposicion de Residuos Sélidos: Se debera dar cumplimiento a las
condiciones establecidas en los articulos 211 al 216 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en el Plan Maestro para el manejo
integral de Residuos Solidos y sus decretos complementarios y modificatorios, y observarse los lineamientos y condiciones
previstos en el concepto 20182000245771 del 12 de Diciembre de 2018 emitido por la Unidad Administrativa Especial de
Servicios Publicos UAESP.

Paragrafo. - Se debera dar cumplimiento a las condiciones establecidas en la Resolucion 011 de 2013 “Por la cual se adoptan
las normas técnicas y urbanisticas para las redes aéreas, la posteria y la subterranizacion de redes de los servicios publicos
domiciliarios y las tecnologias de la informacién” de la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP o la norma que la modifique,
adicione o sustituya.

SUBCAPITULO Il
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 20°- SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. Los elementos que conforman el Sistema de espacio publico del PPRU “San
Bernardo - Tercer Milenio”, se identifican en el Plano n.° 2 de 2 “Etapas de desarrollo, Espacio publico, Esquema de Deslinde,
Unidades de Gestion, Cargas Urbanisticas y Modificacion Reserva Alameda de San Bernardo - Resolucion 05682 de 2007”.

Articulo 21°- REDEFINICION O CAMBIO DE DESTINACION DEL ESPACIO PUBLICO. De conformidad con lo establecido
por el articulo 280 del Decreto Distrital 190 del 2004, el presente plan parcial redefine el espacio publico existente, con
fundamento en los actos administrativos de incorporacion en el Registro Unico del Patrimonio Inmobiliario Distrital - RUPI,

relacionados con las Actas de Toma de Posesion n.%® 039 del 13 de diciembre de 2018, 040 y 041 del 14 de diciembre de
2018 expedidas por el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP, con las cuales se tomo
posesion de las zonas de uso publico al interior del ambito de planificacion del PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio”.

El area minima de espacio publico a mantener dentro del PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio” y el cambio de destinacion de
algunas areas del espacio publico esta contendida en el Anexo n.° 2 “Redefinicion del Espacio Publico”y en el Plano n.° 2 de 2
“Etapas de desarrollo, Espacio publico, Esquema de Deslinde, Unidades de Gestioén, Areas privadas afectas al Uso Publico,
cargas urbanisticas y Modificacion Reserva Alameda de San Bernardo - Resolucién 0582 de 2007”.

Paragrafo. - Para hacer efectiva la redefinicion de las areas descritas en el Anexo 2 y en el Plano n.° 2 de 2 “Etapas de
desarrollo, Espacio publico, Esquema de Deslinde, Unidades de Gestion, Areas privadas afectas al Uso Publico, cargas
urbanisticas y Modificacién Reserva Alameda de San Bernardo - Resolucién 0582 de 2007” del presente decreto, el propietario
debera obtener la respectiva licencia urbanistica de conformidad con las disposiciones del Decreto Nacional 1077 de 2015 o la
norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Articulo 22°- CESIONES DE SUELO PARA ESPACIO PUBLICO. En el PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio” se identifican
las cesiones para espacio publico, conformadas por los parques y plazoletas, las cuales corresponden a 9.184,05 m2 y se
encuentran identificadas en el Plano n.° 2 de 2 “Etapas de desarrollo, Espacio publico, Esquema de Deslinde, Unidades de
Gestion, Cargas Urbanisticas y Modificacién Reserva Alameda de San Bernardo - Resolucién 0582 de 2007”, asi:

iTEM AREA m2
PARQUES 7.846,38
CP-1 1.351,10
CP-2 3.158,97
CP-3 3.336,31
PLAZAS 1.337,67
Fernando Mazuera 1.1 109,48
Fernando Mazuera 1.2 1.228,19
TOTAL 9.184,05

Articulo 23°- LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DEL ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO DEL PLAN PARCIAL Se debe
dar cumplimiento a los siguientes lineamientos generales y especificos para el disefio del espacio publico construido:

23.1. Se deben mantener los espacios publicos existentes, excepto los que son objeto de redefinicion y se deben integrar con
las areas privadas afectas al uso publico, con el fin de garantizar la continuidad en seccion, tratamiento y superficie de los
mismos, asi como la seguridad de los cruces peatonales sobre las vias colindantes.

23.2. El disefio de la red de andenes debe ajustarse a las normas para espacio publico establecidas en los articulos 263 y
264 del Decreto Distrital 190 de 2004, la Cartilla de Andenes y la Cartilla del Mobiliario Urbano o las normas que las
modifiquen, deroguen o sustituyan, conforme a las dimensiones definidas en los respectivos planos que son parte integral del
presente Decreto.

23.3. En las licencias urbanisticas se deberan incorporar las disposiciones sefaladas en la Ley 361 de 1997 “Por la cual se
establecen mecanismos de integracion social de las personas con limitacion y se dictan otras disposiciones” adicionada por la
Ley 1287 de 2009, la Ley Estatutaria 1618 de 2013 “Por medio de la cual se establecen las disposiciones para garantizar el
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pleno ejercicio de los derechos de las personas con discapacidad”, el Decreto Nacional 1538 de 2005 compilado en el Capitulo
4 “ACCESIBILIDAD AL MEDIO FiSICO” del Decreto Nacional 1077 de 2015, las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-
4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, y demas normas vigentes referentes a la accesibilidad, movilidad y
transporte para personas con discapacidad y/o movilidad reducida.

23.4. Cerramiento. No se permiten cerramientos de las zonas de uso publico de acuerdo con lo contemplado en el articulo
2.2.3.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

23.5. Accesibilidad. Para la proteccion peatonal en la zona se deben generar accesos de vehiculos al parqueadero, que
deberan cumplir con las condiciones de disefio de estos elementos garantizando la continuidad del andén en material y
superficie. La accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y debera respetar la continuidad de los
andenes incluyendo el acceso a sétanos.

23.6. Arborizacién y Paisajismo. El tratamiento de arborizacién de los andenes debe cumplir lo definido en la Cartilla de
Arborizacion del Jardin Botanico, el Manual de Silvicultura Urbana para Bogota, y a las Guias de Procedimiento y
Lineamientos Ambientales de Disefo para Obras de Infraestructura en Bogota D.C., en lo que corresponda.

23.7. Se debe hacer la entrega material y titulacion de las areas publicas existentes que no hayan sido objeto de aprehension
por parte del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP y de las demas que se generen con
el plan parcial adoptado. En caso de imposibilidad de realizar la entrega material y titulacion al Distrito Capital, el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP o la entidad competente adelantara las
actuaciones que correspondan.

Articulo 24°- AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO - APAUP. El PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio” establece
una categoria de areas privadas afectas al uso publico — APAUP cuyas areas minimas sefaladas en el siguiente cuadro son
de caracter obligatorio y se generan a partir del flujo peatonal, para crear elementos conectores e integradores con las
cesiones de espacio publico. Tales areas corresponden a 8.729,29 m2 y se encuentran sefaladas en el Plano n.° 1 de 2
“Propuesta General de Urbanismo, Cuadro de Areas y Perfiles Viales”, de la siguiente manera:

DISTRIBUCION APAUP
AMD 6 MANZANA AREA UTIL Area m2 APAUP Aream2 | ApAUP OBLIGATORIA Area | APAUP INDICATIVA Area
m2 m2

5.483,67 738,44 - 738,44
AMD 1-Manzana 3 (Area de
Uso Dotacional)
AMD 2 - - - -
AMD 3 - - - -
Manzana 1 5.732,73 1.145,00 1.145,00 -
Manzana 2 3.393,36 822,34 822,34 -
Manzana 4 6.878,12 1.525,23 1.525,23 -
Manzana 5 8.649,78 1.162,74 1.162,74 -
Manzana 6 7.022,89 2.137,27 1.653,90 483,37
Manzana 7 7.878,48 874,32 874,32 -
Manzana 7.1 2.074,73 323,95 323,95 -
TOTAL 47.113,76 8.729,29 7.507,48 1.221,81
Nota: El area util de cada AMD o Manzana contabiliza el area de cada APAUP segun corresponda.

Las areas minimas de las APAUP sefialadas en el anterior cuadro son de caracter obligatorio, salvo lo dispuesto en los paragrafos del presente articulo.

Para todas las APAUP se debera tener en cuenta los siguientes lineamientos:

24.1 En las APAUP no se permitira el cerramiento y siempre se debe garantizar el libre transito peatonal.

https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=86545

24.2 Las APAUP debera tener un tratamiento duro de hasta el 90% de la superficie, por lo tanto, debiendo disponer como
minimo un 10% para zonas verdes.

24.3 El disefio de las APAUP debe incorporar las disposiciones sefialadas en la ley 361 de 1997 “Por la cual se establecen
mecanismos de integracion social de las personas con limitacion y se dictan otras disposiciones” adicionada por la Ley 1287
de 2009, la Ley Estatutaria 1618 de 2013 “Por medio de la cual se establecen las disposiciones para garantizar el pleno
gjercicio de los derechos de las personas con discapacidad”, el Decreto Nacional 1538 de 2005 compilado en el Capitulo 4
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“ACCESIBILIDAD AL MEDIO FiSICO” del Decreto Nacional 1077 de 2015, las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774
de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, y demas normas vigentes referentes a la accesibilidad, movilidad y
transporte para personas con discapacidad y/o movilidad reducida.

24.4 Las APAUP deberan contar con un disefio de integracion y continuidad paisajistica y de circulacion a nivel de peatdn con
los elementos de espacio publico construido en el area de influencia, incorporando el disefio de la red de andenes, el cual
debe ajustarse a las normas para espacio publico establecidas en los articulos 263 y 264 del Decreto Distrital 190 de 2004, la
Cartilla de Andenes y la Cartilla del Mobiliario Urbano o las normas que las modifiquen, deroguen o sustituyan, conforme a las
dimensiones definidas en los respectivos planos que son parte integral del presente Decreto.

Paragrafo 1°- En la Mz 6, del area establecida de 2.137,27 m2, el area correspondiente a 483,37 m2 su localizacion es
indicativa, no obstante, debera plantearse como un solo globo de terreno y localizarse sobre alguno de los costados de
manzana con frente a las Calles 3 o0 4.

Paragrafo 2°- La localizacion del APAUP del Area de Manejo Diferenciado n.° 1, correspondiente a la Manzana n.° 3, es
indicativa en razén a conectar el flujo peatonal asociado al acceso al equipamiento recreativo, deportivo y cultural. Sobre dicha
APAUP se podran construir rampas y escaleras de acceso a la edificacién, garantizando el area minima establecida en la tabla
anterior.

Paragrafo 3°- La configuracion definitiva de las APAUP indicativas se determinara en las correspondientes licencias
urbanisticas.

Articulo 25°- CONSOLIDACION DE LAS METAS DE ESPACIO PUBLICO. Teniendo en cuenta la politica de consolidacion de
metas establecidas por el Plan Maestro de Espacio Publico, la relacion existente entre densidad poblacional y metros
cuadrados de espacio publico proyectado y las areas privadas afectas al uso publico del plan parcial, generan la siguiente
relacion:

ESPACIO PUBLICO Y AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO M2
Parques 7.846,38
Controles Ambientales 2.779,97
Modificacién Reserva Alameda de San Bernardo 5.830,09
Plazoleta 1.337,67
Areas Privadas Afectas al Uso Publico (Sumatoria areas minimas) 8.729,29
Total 26.523,40

INDICADOR DE EP/Hab

Numero de Viviendas proyectadas 3.946
Promedio de Habitante por hogar (Encuesta Multipropésito 2017) 2,73
Poblacion residente promedio 10.772
Espacio Publico para calculo de indicador 26.523,40
Indice de Espacio Publico por habitante 2,46

SUBCAPITULO IV
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 26°- SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS. El sistema de equipamientos del PPRU “San Bernardo - Tercer Milenio” esta
conformado por dos equipamientos comunales publicos, el que se proyecta en el AMD n.° 1y el existente en el AMD n.° 3, tal
como se indica en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta General de Urbanismo, Cuadro de Areas y Peffiles Viales” y en el siguiente
cuadro:

EQUIPAMIENTO ?n?ZE)A BRUTA ﬁzE)A uTIL AREA MAXIMA CONSTRUIDA (m2)
Area de Manejo Diferenciado n.® 1 9.322,87 5.483,67 12.886,62
Area de Manejo Diferenciado n.° 3* 1.305,40 1.305,40 No se prevé edificabilidad adicional a la existente

(*) Actualmente se localiza el Colegio Distrital Antonio José Uribe - Sede B - Los Angeles

Articulo 27°- AREA DE MANEJO DIFERENCIADO No. 1 - DOTACIONAL PUBLICO PROYECTADO. El Area de Manejo
Diferenciado No.1 se encuentra sefialada en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta General de Urbanismo, Cuadro de Areas y Perfiles
Viales” y hace parte de los proyectos de iniciativa publica sobre la cual se contempla el desarrollo de un equipamiento
colectivo con las siguientes areas, usos, indices de ocupacion y construccion:

usos ESCALA
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS Deportivo recreativo y cultural Zonal
Educativo Zonal - Vecinal
Cultural Zonal - Vecinal
Bienestar social Zonal - Vecinal
SERVICIOS URBANOS BASICOS Servicios de la administracion publica Zonal
SERVICIOS PERSONALES Alimentarios Zonal
Profesionales técnicos especializados Zonal - Vecinal
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| Comunicacién masiva y entretenimiento Zonal - Vecinal
COMERCIO Zonal* - Vecinal Ay B
*En Comercio de escala zonal, no se permiten juegos localizados de suerte y azar tales como bingos, videobingos, esferédromos y maquinas
tragamonedas y casinos.

EDIFICABILIDAD

AREA UTIL (m2) 1.0 .C
5.483,67 0,8 2,35
AREA MAXIMA CONSTRUIDA (m2) 4.386,94 12.886,62

Paragrafo 1°. - La exigencia de estacionamientos para el uso Equipamiento Colectivo Deportivo, recreativo y cultural de
escala zonal se calculan asi: Privados 1x400 m2 y Visitantes 1x250 m2, dicha exigencia fue calculada por el analisis de
movilidad del Plan Parcial. Las areas generadoras para el calculo de cupos privados y de visitantes se definen en el Cuadro
Anexo No 4 del Decreto 190 de 2004 — POT. También se debera dar cumplimiento con la exigencia de cupos para bicicletas.

Paragrafo 2°. — La exigencia de estacionamientos solo podra desarrollarse en sétanos.

Paragrafo 3°. - EIl AMD 1 contiene dentro de su ambito de planificacion la via local “Calle 5” de perfil V-6 (16,00 m) en el tramo
correspondiente entre la Carrera 11 y la Carrera 12, la cual hace parte de las cargas locales propias de la urbanizacion de
dicha AMD. No obstante lo anterior, y conforme al sistema equitativo de cargas y beneficios del presente plan parcial, en caso
de desarrollarse las Unidades de Gestién antes que el AMD 1, podra ejecutarse lo correspondiente a dicho tramo mientras
medie autorizacion expresa de la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota en su calidad de promotor del plan
parcial, y se precise en la correspondiente licencia de urbanizacion el area objeto de las obras correspondientes, como una
obra por fuera del ambito de la licencia.

Articulo 28°- AREA DE MANEJO DIFERENCIADO 3 — EQUIPAMIENTO EXISTENTE. En concordancia con el articulo 344 del
POT, reglamentado por el Decreto Distrital 430 de 2005, el dotacional existente localizado en la Carrera 12 n.° 3-40, que
corresponde a un bien fiscal y donde funciona el Colegio Distrital Antonio José Uribe Sede B, mantiene su uso y por ello se
constituye en el Area de Manejo Diferenciado 3 sefialada en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta General de Urbanismo, Cuadro de
Areas y Perfiles Viales”, y en consecuencia mantiene los usos, indices de ocupacién y construccidn y demas normas
volumeétricas previstas en la licencia de construccion aprobada para dicho inmueble, asi como el marco normativo sobre la que
se sustentd dicha licencia.

TiTuLo Il
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS PARA LAS UNIDADES DE GESTION
CAPITULO |

NORMAS DE USO

Articulo 29°- USOS DEL SUELO PERMITIDOS. Los usos permitidos en las Unidades de Gestion n.°® 1, 2, 3 y 4 del PPRU
“San Bernardo Tercer Milenio”, son los contenidos en la siguiente tabla:

UG MANZANA Uso Principal Usos Complementarios Escala
Actividad ~ Econdmica limitada en
Comercio (locales con area de ventas de | Vecinal A
hasta 500 m2)
Actividad Econémica limitada en
. Comercio (tiendas de barrio y locales con | Vecinal B
Comercio area no mayor a 60m 2)
Toc_las las Todas las Manzanas | Vivienda -VIS Venta de ) bienes y Servicios
Unidades complementarios (almacenes, Zonal
supermercados y centros comerciales
hasta 2.000 m2 de area de ventas)
o Servicios Profesionales Técnicos Zonal - Vecinal
Servicios Especializados
Personales Servicios Alimentarios Zonal

Paragrafo 1° - En el primer piso de las edificaciones destinadas a vivienda, con frente a malla vial arterial, APAUP y parques,
se deberan plantear usos de comercio y/o servicios, respetando un minimo de 50% de la longitud de cada fachada, sin superar
el area destinada a comercio y/o servicios por manzana. En el porcentaje restante de la fachada solo se permite la localizacion
de accesos y equipamiento comunal privado y area de restriccion.

Paragrafo 2° - En todos los casos, la localizacion de los usos de comercio y/o servicios en primer piso debera propender en
generar un solo eje continuo, en ningun caso podra localizarse de manera fragmentada.

Paragrafo 3° - Las areas utiles de la UG 4 que colindan lateralmente con el AMD 2 — Bienes de Interés Cultural del ambito
distrital, Gnicamente podran desarrollar los usos de comercio y/o servicios de escala zonal y/o vecinal, dando cumplimiento con
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los indices establecidos en el articulo 7 del presente Decreto.

CAPITULO II
NORMAS DE EDIFICABILIDAD
Articulo 30°- INDICES DE OCUPACION Y CONSTRUCCION. Para las Unidades de Gestion los indices maximos de
ocupacion son los establecidos en el siguiente cuadro. El indice de construccion sera resultante de la correcta aplicacion de

las normas volumétricas, por cuanto se establecen condiciones especificas como indice de ocupacion, altura maxima
permitida en pisos, aislamientos y area total maxima construida.

UG UG 1 UG 2 UG3 UG 4

iTEM MZ 1 MZ 2 MZ 4 MZ 5 MZ 6 Mz 7 MZ 7.1
AREA UTIL M2 5.732,73 3.393,36 6.878,12 8.649,78 7.022,89 7.878,48 2.074,73
iNDICE DE OCUPACION 0,34 0,38 0,32 0,30 0,36 0,29 0,49
INDICE DE Resultante de la correcta aplicacion de las normas volumétricas

CONSTRUCCION P :

ALTURA MAXIMA (pisos) 21 21 21 23 20* 15* 15

(*)En las Manzanas 6 y 7: Sobre el costado de area util contiguas con las APAUP (obligatorias): Altura maxima permitida es de 10 pisos.

Nota 1: El indice de ocupacién se calcula sobre Area Util.

Nota 2: La altura maxima en pisos queda condicionada a lo que defina la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil — AEROCIVIL

Articulo 31°- EDIFICABILIDAD PERMITIDA. El potencial constructivo para las manzanas de las Unidades de Gestion, se
determinara en funcién de la correcta aplicacion de los indices de ocupaciéon y demas normas volumétricas establecidas en el
presente decreto. Sin superar el numero de viviendas definidas para cada Unidad de Gestion en el Documento Técnico de
Soporte y el reparto de cargas y beneficios.

Articulo 32°- EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. Se deberan observar las disposiciones del Decreto Distrital 080 de
2016.

Paragrafo. - En Manzanas con area util mayor a 2.100 m2 debera contemplar como minimo el 5% del area util destinado a
zonas verdes recreativas libres naturales o artificiales en primer piso, la cual podra contabilizarse como equipamiento comunal
privado.

Articulo 33°- NORMAS VOLUMETRICAS. Las normas volumétricas aplicables a las Unidades de Gestién n.%% 1, 2, 3y 4 son
las siguientes:

COMPONENTES NORMA

La altura maxima permitida esta sujeta al correcto cumplimiento de las normas volumétricas, equipamiento
comunal, estacionamientos, al indice maximo de ocupacion, area total maxima construida, asi como las
restricciones determinadas por la Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica Civil.

Altura en pisos Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio, servicios y dotacional se contabilizara
Ccomo piso.

Manzanas 6 y 7: Sobre el costado de area util contiguas con las APAUP (obligatorias): Altura maxima permitida
es de 10 pisos.

Altura libre entre placas La altura libre entre placas sera como minimo de 2,30 metros.

Tipologias edificatorias Tipologia Aislada

El ancho minimo del aislamiento es un tercio (1/3) del promedio de las alturas. La dimensién de la altura se

Aislamiento entre edificaciones determina a partir del segundo piso de las edificaciones.

Los aislamientos entre edificaciones se aplicaran desde el nivel del terreno o partir del nivel superior del sétano.
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COMPONENTES

NORMA

Manejo de Voladizos

Se permiten los voladizos a partir del segundo piso cuando éstos se proyecten sobre espacio publico, control
ambiental y APAUP, dicha proyeccién tendra las siguientes dimensiones maximas:

Vias mayores a 10 y hasta 15 metros: 0.80 metros

Vias mayores a 15 y hasta 22 metros: 1.00 metro

Sobre Control Ambiental, Plazas y Alameda: 1.50 metros
Sobre APAUP: 1.00 metros

No se permite el voladizo sobre areas de cesién para parques.

Exigencia y dimensién minima
de retroceso en primer piso

En el primer piso se debera prever el retroceso contra areas de cesién para parques en una dimensiéon minima
de 2.00 metros, consolidando un espacio cubierto para la circulacion peatonal a manera de galeria. La altura
minima del primer piso corresponde a 2 veces el ancho del retroceso, en ninguin caso inferior a 4.00 metros.

Se pueden desarrollar en la totalidad del area util, incluye APAUP.
El sétano puede sobresalir 0.25 metros como maximo, sobre el nivel del terreno.

Colindando con area de cesion para parque, se exige un retroceso de 1.50 metros minimo respecto del lindero

Sotanos del predio.
La altura libre entre placas sera como minimo de 2,20 metros.
La construccion de sétanos en predios colindantes con Inmuebles de Interés Cultural, se rige por las
disposiciones del Decreto Distrital 560 de 2018.

Semisétano No se permite

Cerramiento

No se permite el cerramiento contra espacio publico y APAUP donde se propongan usos comerciales y/o
servicios en el primer piso o nivel de acceso peatonal.

Se permite el cerramiento contra espacio publico y APAUP donde se proponga equipamiento comunal privado
del uso residencial en primer piso o nivel de acceso, el cual se hara con las siguientes especificaciones:

Cerramiento de hasta 1.20 metros de altura en materiales con el 90% de transparencia visual sobre un zécalo de
hasta 0.60 metros en un maximo del 15% del perimetro de la manzana que colinde con espacio publico.

Condicion para la construccion
de estacionamientos

En el primer piso o en el nivel de acceso a las edificaciones, frente al espacio publico de caracter vehicular o
peatonal se debe prever un area de restriccion que corresponde a 3.00 metros como minimos tomados desde el
paramento de construccion propuesto hacia el interior del predio, en donde no se permite la localizacién de
estacionamientos, ni zonas de maniobra y circulacién propias de los estacionamientos, la cual se debe destinar
a areas de equipamiento comunal privado y/o usos del suelo permitidos en las UG, con excepcion del area
estricta para acceso vehicular.

Los estacionamientos solamente se podran desarrollar en el primer piso y/o sé6tanos. En ningun caso se podra
plantear estacionamientos en mas de un piso.

Rampas y escaleras

Se exigen rampas que garanticen el acceso a personas con movilidad reducida, conforme a la normatividad
vigente.

En las APAUP no se permite construir escaleras de acceso a las edificaciones, salvo lo establecido para el
APAUP del AMD 1.

Paragrafo. - Los predios colindantes laterales de la UG 4 que colinden con el AMD 2 - Bienes De Interés Cultural del Ambito

Distrital, deberan observar las disposiciones contenidas en el Articulo 7 del presente Decreto.

Articulo 34°-NORMAS SOBRE ESTACIONAMIENTOS. De acuerdo con el Analisis de Movilidad el nimero maximo de cupos
de estacionamientos previsto en las Unidades de Gestion es de 462 para automéviles y 226 cupos para bicicletas, los cuales

se especifican a continuacion:
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Tipo de Estacionamiento
Manzana Uso
Autos Bicicletas
Vivienda VIS 57 28
MZ 1
Comercio Zonal 9 4
Vivienda VIS 39 19
MZ 2
Comercio Zonal 5 2
Vivienda VIS 68 34
MZ 4
Comercio Zonal 1" 5
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Tipo de Estacionamiento
Manzana Uso
Autos Bicicletas
Vivienda VIS 90 45
MZ 5
Comercio Zonal 13 6
Vivienda VIS 61 30
MZ 6
Comercio Zonal 1" 5
Vivienda VIS 54 27
Mz 7
Comercio Zonal 15 7
Vivienda VIS 26 13
MZ 7.1
Comercio Zonal 3 1
TOTAL 462 226

Nota: El analisis de la exigencia de estacionamientos se realiza para el uso de Comercio de escala zonal, por cuanto éste uso
presenta una exigencia mayor comparada con los demas usos complementarios permitidos.

Paragrafo 1°. -Las dimensiones de las unidades de estacionamientos se aplicaran segun lo descrito en el articulo 4° del
Decreto Distrital 1108 de 2000 y el Anexo n.° 1 del Decreto Distrital 080 de 2016, en el cual se sefalan las dimensiones de los
estacionamientos para todos los usos del presente Decreto.

Paragrafo 2°. — Se mantiene la exigencia de estacionamientos para los usos de Comercio de escala vecinal y Servicios de
escala zonal y/o vecinal, establecido en el Cuadro Anexo No. 4 del POT para el sector de demanda C de estacionamientos.

TiTuLo m
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL

Articulo 35°- MECANISMOS PARA ASEGURAR EL REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Se establece
como mecanismo de ejecucion para el desarrollo del PPRU “San Bernardo Tercer Milenio” y para asegurar el reparto
equitativo de cargas y beneficios, el instrumento de Unidades de Gestion (UG), en razon a que los predios que conforman las
UG y dos (2) de las tres (3) Areas de Manejo Diferenciado, se encuentran en proceso de adquisicion por parte de la Empresa
de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota., en virtud de lo dispuesto por los Decretos Distritales 528 de 2017 y 342 de
2018.

Las obligaciones relativas al reparto equitativo de cargas y beneficios del presente plan parcial deberan ser asumidas por los
titulares del derecho de dominio y desarrolladores de las Unidades de Gestion al momento de solicitar la licencia de urbanismo
conforme al articulo 29 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Paragrafo. - Si como consecuencia de contratos o convenios suscritos por la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de
Bogota resulta necesario realizar cambios para la ejecucion en la predelimitacion de las Unidades de Gestion, ésta procedera
siempre que se garanticen las condiciones para el reparto equitativo de las cargas y beneficios, sin dar lugar a la modificacion
del presente Decreto.

Articulo 36°- BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL. Para efectos del reparto del PPRU “San Bernardo Tercer Milenio”, los
beneficios se entienden como los metros cuadrados de area vendible a los que el propietario y/o desarrollador tiene derecho
por la asuncién de cargas. En este sentido se realiz6 la siguiente modelacion para determinar el area vendible y area total
construida del plan parcial segun usos planteados asi:

-Uso Vivienda:
DESCRIPCION U.G. 1 U.G. 2 UG.3 U.G.4 TOTAL
Unidades de vivienda 960,00 678,00 896,00 1.412,00 3.946,00
Area referencia por unidad de vivienda 45,16 45,65 45,61 44,29 45,18
Area vendible VIS 43.357,92 30.951,54 40.870,21 62.536,30 177.715,97
Relacion Av/Ac
Av = Area vendible 0,75
Ac = Area total construida
Area total construida VIS* 57.810,56 41.268,72 54.493,61 83.381,73 236.954,63
-Uso Comercio y/o servicios de escala zonal y/o vecinal:
DESCRIPCION U.G.1 U.G. 2 U.G.3 U.G.4 TOTAL
Area_vendible Comercio y/o servicios de | g3 5o 522,60 612,60 1.405,80 3.234,60
escala zonal y/o vecinal
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DESCRIPCION U.G.1 [UG.2 [U.G.3 [UG. 4 [ TOTAL
Relaciéon Av/Ac

Av = Area vendible 0,60

Ac = Area total construida

Area total construida (_:om*ercm ylo servicios 1.156,00 871,00 1.021,00 2.343,00 5.391,00
de escala zonal y/o vecinal

* El area total construida para efectos del calculo de los costos directos es la parte edificada que corresponde a la suma de la superficie de todos los pisos.

USO AREA VENDIBLE (m2)

U.G.1 UG.2 UG.3 UG. 4 TOTAL
Vivienda VIS 43.357,92 30.951,54 40.870,21 62.536,30 177.715,97
Comercio ylo servicios de | qq; g4 522,60 612,60 1.405,80 3.234,60
escala zonal y/o vecinal
TOTAL 44.051,52 31.474,14 41.482,81 63.942,10 180.950,57

Nota: Los metros cuadrados del area vendible de la vivienda propuesta en el plan parcial pueden variar en funcion de la eficiencia del disefio del proyecto inmobiliario planteado por el
desarrollador.

Articulo 37°- CARGAS DEL PLAN PARCIAL. Las cargas del PPRU “San Bernardo Tercer Milenio” son las obligaciones que
deben asumir los titulares del derecho de dominio de los inmuebles en el marco de las Unidades de Gestién, como se define a

continuacion:

‘ AREA (m2

CARGAS URBANISTICAS U.G.1 U.G.2 U.G. 3( U.G. 4 TOTAL
1P.P(I‘;$RGAS URBANISITICAS DENTRO DE LA DELIMITACION 8.844.79 | 8.413.17 6.925.48 10.757,59 34.941,03
RESERVA VIAL (MALLA VIAL ARTERIAL) 85,61 - - 14,37 99,98
Avenida Caracas 20,76 20,76
Avenida De Los Comuneros 64,85 - - - 64,85
Avenida Fernando Mazuera 14,37 14,37
MODIFICACION RESERVA ALAMEDA DE SAN BERNARDO - 5.257,19 - 572,14 5.829,33
Reserva Alameda de San Bernardo 1 - 5.257,19 - - 5.257,19
Reserva Alameda de San Bernardo 1.A (nuevo) - -
Reserva Alameda de San Bernardo 1.B 5.257,19 5.257,19
Reserva Alameda de San Bernardo 1.B (existente) 2.210,17 2.210,17
Reserva Alameda de San Bernardo 1.B (nuevo) 3.047,02 3.047,02
Reserva Alameda de San Bernardo 2 - - - 572,14 572,14
Reserva Alameda de San Bernardo 2 (existente) 515,65 515,65
Reserva Alameda de San Bernardo 2 (nuevo) 56,49 56,49
CONTROL AMBIENTAL 1.763,55 - ) - 1.763,55
CA-1 (Av. Caracas) 443,02 443,02
CA-2 (Av. De Los Comuneros) 760,80 760,80
CA-3 (Av. De Los Comuneros) 559,73 559,73
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 6.995,63 1.927,79 3.766,51 6.834,77 19.524,70
Vias V5 - Carrera 11 - Calle 4 - Carrera 12 2.838,33 1.906,93 3.152,40 3.270,61 11.168,27
Vias V6 - Calle 5 - Calle 3 - Carrera 12 3.300,02 20,86 614,11 3.564,16 7.499,15
Vias V7 - Carrera 12A 857,28 857,28
PLAZAS Y PARQUES 1.228,19 3.158,97 3.336,31 7.723,47
Plaza Av. Fernando Mazuera 1.228,19 1.228,19
Plaza_FM_1.2 1.228,19 1.228,19
Parque CP-2 3.158,97 3.158,97
Parque CP-3 3.336,31 3.336,31
2. CARGAS POR FUERA DE LA DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL 408,58 20,58 219,15 648,31
(Cczlﬁi:uga:?;. Campo David) 408,58 408,58
Andenes Av Fernando Mazuera 20,58 219,15 239,73
Puente Pegtonal - NA
(Plan Parcial Parque Tercer Milenio)
Red Matriz - Estacién Reguladora de Presion de acueducto - (con conexién) [ N.A
3. OTRAS CARGAS DEL PLAN PARCIAL
Carga de formulacion del Plan Parcial N.A N.A N.A N.A
TOTAL CARGAS URBANISTICAS 9.253,37 | 8.433,75 6.925,48 10.976,74 35.589,34
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Paragrafo 1°. - Las cargas de formulacion del PPRU “San Bernardo Tercer Milenio” se detallan en el Anexo n.° 3 “Metodologia
para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Bernardo Tercer Milenio”, el cual hace
parte integral del presente decreto.

Paragrafo 2°. - Las cargas que le corresponden a cada Unidad de Gestion para la configuracién del urbanismo, se deben
garantizar independientemente de la cantidad de metros cuadrados de area vendible que se desarrollen.

Paragrafo 3°. - Las cargas fisicas se entenderan cumplidas cuando se haya culminado la ejecucion de las obras y dotaciones
a cargo del urbanizador y hecha la entrega material y titulacion de ellas a satisfaccién del DADEP o a la entidad competente,
las cuales estaran indicadas en las respectivas licencias de urbanizacion. Lo anterior, también aplica para las redes
secundarias y domiciliarias de servicios publicos ante las respectivas empresas prestadoras.

Paragrafo 4°. - El detalle de las cargas se presenta en el Anexo n.° 3 del presente Decreto y su ejecucion se detalla en el
Plano n.° 2 de 2 “Etapas de desarrollo, Esquema de Deslinde, Espacio publico, Unidades de Gestién, Cargas Urbanisticas y
Modificacion Reserva Alameda de San Bernardo - Resoluciéon 0582 de 2007”. No obstante, la Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano de Bogota mediante Contrato o Convenio, podra ejecutar obras asociadas al urbanismo o la malla vial
arterial de manera anticipada con el fin de lograr los objetivos del plan parcial.

Paragrafo 5°. El presupuesto de costos presentado en el Anexo n.° 3 es indicativo y debera ser precisado entre los titulares
del derecho de dominio al momento de la ejecucion de las Unidades de Gestion, garantizando el cumplimiento de las obras
correspondientes a las cargas fisicas, de formulacion y gestion.

Paragrafo 6°- Las obligaciones relativas al reparto equitativo de cargas y beneficios deberan ser asumidas por los titulares de
las licencias de urbanizacion otorgadas en las Unidades de Gestion, sin consideracion a posibles cambios o mutaciones en la
titularidad de los inmuebles que se presenten entre el momento de adopcion del plan parcial y la solicitud de la
correspondiente licencia.

Articulo 38°- Los valores de las cargas de que trata el articulo 37 del presente Decreto son indicativos. La variacion de tales
valores durante la ejecucion del plan parcial, no conlleva el reconocimiento de saldos o valores a favor del promotor del
proyecto; tampoco implica modificacion alguna del presente plan parcial; y no exime del cumplimiento de las cargas
urbanisticas dispuestas en los términos del presente Decreto.

TITULO IV
GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL
CAPITULO |
EJECUCION MEDIANTE UNIDADES DE GESTION

Articulo 39°- UNIDADES DE GESTION. El PPRU “San Bernardo Tercer Milenio” se desarrolla con base en la gestion publica
del suelo realizada por parte de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota, quien debera realizar la
integracion inmobiliaria de los predios en cuatro (4) Unidades de Gestion, las cuales se encuentran delimitadas en el Plano n.°
2 de 2 “ Etapas de desarrollo, Espacio publico, Esquema de Deslinde, Unidades de Gestion, Cargas Urbanisticas y
Modificacion Reserva Alameda de San Bernardo - Resolucion 0582 de 2007,

Articulo 40°- REGLAS PARA LA EJECUCION DE LAS UNIDADES DE GESTION. Para el desarrollo de cada Unidad de
Gestion debera darse cumplimiento a las siguientes reglas:

40.1. La ejecucion de las Unidades de Gestion que conforman el presente plan parcial se realizara mediante la integracion
inmobiliaria, de conformidad con lo sefalado en la Ley 388 de 1997 o la norma que la modifique, adicione o sustituya. Para la
expedicién de la licencia de urbanizacion, el urbanizador de la(s) Unidad(es) de Gestiéon garantizara(n) el pago, ejecucioén y/o
cesion de las cargas asignadas en el presente Decreto, y en la normativa vigente sobre la materia. De conformidad con lo
establecido en el articulo 41 del POT, las licencias de urbanizacion que se expidan en desarrollo de las autorizaciones
contenidas en el presente Decreto, incluiran los compromisos resultantes del reparto de cargas definido.

40.2. La Empresa de Renovacioén y Desarrollo Urbano de Bogota, en calidad de promotor y desarrollador del plan parcial, se
reserva la posibilidad de tramitar y obtener las respectivas licencias urbanisticas para la ejecucion de la totalidad o parte de las
obras de urbanizacién en el ambito del plan parcial, con el objeto de habilitar el suelo para la construccién de Vivienda de
Interés Social. En virtud de las competencias descritas en el Acuerdo Distrital 643 de 2016, la Empresa de Renovacién y
Desarrollo Urbano de Bogota podra delegar la ejecucion de dichas obras en terceros mientras medie contrato o convenio que
garantice la efectiva construccion de las mismas y su entrega y titulacion a las entidades correspondientes de acuerdo a las
obligaciones del urbanizador detalladas en el articulo 42 del presente plan.

Articulo 41°- ETAPAS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. Para efectos del desarrollo de las obras relacionadas
con las cargas urbanisticas del PPRU “San Bernardo Tercer Milenio”, las etapas estan identificadas en el Plano n.° 2 de 2
“Etapas de desarrollo, Espacio publico, Esquema de Deslinde, Unidades de Gestién, Cargas Urbanisticas y Modificacion
Reserva Alameda de San Bernardo - Resolucion 0582 de 2007
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Articulo 42°- PARTICIPACION DEL DISTRITO EN LA GESTION DEL PLAN PARCIAL. La participacién de la administracién
distrital en la ejecucion del plan parcial, se dara a través de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota, y se
concretara en la gestion publica del suelo, y demas instrumentos y figuras asociativas que viabilicen el desarrollo del PPRU
“San Bernardo Tercer Milenio”.

En el ambito de las Unidades de Gestion, la participacion del Distrito se concreta en los convenios y demas actividades que se
requieran en el marco de las licencias de urbanizacion, de conformidad con las condiciones técnicas establecidas por la
entidad correspondiente.

CAPITULO II
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 43°- OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. Son obligaciones del urbanizador responsable, o del
titular de la licencia de urbanismo respectiva, general o por etapas, entre otras, las siguientes:

43.1. Efectuar las cesiones obligatorias gratuitas para espacio publico de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley
388 de 1997, el POT, el presente Decreto y las demas normas aplicables sobre la materia. Para efectos de la entrega y
titulacion de las areas de cesion obligatoria a nombre del Distrito, por intermedio del Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Publico (DADEP) o la entidad competente, se debera cumplir con lo establecido en el paragrafo del
articulo 117 de la Ley 388 de 1997, asi como en el articulo 275 del POT, el Decreto Distrital 545 de 2016 o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya.

43.2. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.

43.3. Ejecutar las obras sobre las vias de la malla vial intermedia y local de uso publico, incluidos sus andenes, cumpliendo
con las especificaciones técnicas que sefale el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU. Las redes locales y las obras de
infraestructura de servicios publicos domiciliarios, deberan ejecutarse con sujecion a los planos y disefios aprobados por las
empresas de servicios publicos y condiciones técnicas de la entidad correspondiente.

43.4. E| urbanizador y/o constructor responsable debera dar cumplimiento a los lineamientos y acciones previstas y requeridas
por la Secretaria Distrital de Ambiente mediante concepto con radicado n.° 2018EE184715 del 9 de agosto de 2018
almomento de la solicitud de las licencias urbanisticas.

43.5. Las demas establecidas en la normatividad aplicable, en especial las contenidas en el Decreto 1077 de 2015 y la norma
que lo modifique, derogue o sustituya.

Paragrafo 1°. - Estas obligaciones se entenderan incluidas en la correspondiente licencia de urbanizacién, aun cuando no
queden estipuladas expresamente en las mismas.

Paragrafo 2°. - De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, con la
expedicion del presente Decreto no se requerira licencia de intervencion u ocupacion del espacio publico para ejecutar las
obras de espacio publico previstas en el PPRU “San Bernardo Tercer Milenio”. Tampoco se requerira licencia de intervencion u
ocupacion del espacio publico para ejecutar las obras que permitan conectar las vias aprobadas en la licencia de urbanizacion
con las demas vias o espacios publicos existentes del Distrito Capital.

TiTULO VI
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 44°- PARTICIPACION EN EL EFECTO PLUSVALIA. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 de la Ley
388 de 1997, los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, en el Acuerdo Distrital 118 de 2003 y en el articulo 14
del Acuerdo Distrital 352 de 2008 y 682 de 2017, compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017, y el Decreto Distrital 803 de
2018, la adopcién del presente plan parcial Si configura hecho generador de participacion en plusvalia por autorizacién de un
mayor aprovechamiento del suelo en edificacion.

Paragrafo. En el ejercicio de determinacion, calculo liquidacién y cobro de la participacion en plusvalia deberan observarse las
condiciones establecidas en los Decretos Distritales 790 de 2017 y 803 de 2018.

Articulo 45°- MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. La modificacion del plan parcial, en caso de requerirse, se efectuara
teniendo en cuenta unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste
necesario para el desarrollo del respectivo plan, de conformidad con las condiciones establecidas en el articulo 27 de la Ley
388 de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Nacional 019 de 2012.

Articulo 46°- REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el presente Decreto se regiran por las normas
contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004, 080 de 2016, 560 de 2018.
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Articulo 47°- INCORPORACION EN BASE DE DATOS GEOGRAFICA CORPORATIVA DE LA SDP. La Secretaria Distrital de
Planeacion a través de la Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica, efectuara las anotaciones en la Base de Datos
Geogréfica Corporativa relacionadas con la adopcion del presente plan parcial dentro de los tres (3) meses siguientes a la
entrada en vigencia del presente Decreto.

Articulo 48°- EJECUCION DEL PLAN PARCIAL. Para efectos de este Decreto se considerara efectivamente ejecutado el
PPRU “San Bernardo Tercer Milenio” cuando se cumplan todas las obligaciones y autorizaciones previstas en el marco de las
licencias urbanisticas correspondientes.

Articulo 49°- VIGENCIA Y DEROGATORIAS. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente a su publicacién en el Registro
Distrital, modifica parcialmente la Resolucion 0582 del 23 de julio de 2007 de la SDP y tendra una vigencia de diez (10) afios.

Asi mismo debera ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra, conforme a lo dispuesto en el articulo
462 del Decreto Distrital 190 de 2004.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
Dado en Bogota, D.C., a los 27 dias del mes de agosto del aiio 2019.
ENRIQUE PENALOSA LONDONO
Alcalde Mayor de Bogota D.C.
ANDRES ORTIiZ GOMEZ

Secretaria Distrital de Planeacion
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